COMUNE D} TEZZE SUL BRENTA — Provincia di Vicenza

Comune di ‘I ezze sul
Brenta -Aulorizzazione
nr. 25264/2013

Bollo assolto in modo
virtuale ai sensi art. 13
DPR 642/1972

£ REPUBBLICA ITALIANA

N. 1296 di Repertorio

SCHEMA DI ACCORDO EX ARTICOLO 6 LEGGE REGIONALE N.

11/2004.
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'anno duemilatredici (20143), addi diciassette (17) del mese di Luglio, in

Tezze sul -Brenta, presso la sede Municipale, davanti a me Vittorio Dr.

Antonio. Segretario Comunale del Comune di Tezze sul Brenta — autorizzato
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a rogare tutti i contratti nei quali il Comune e parte ai sensi dell'art. 97,
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/
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comma 4, lett. c) del d. Igs. 267/2000, si_sono_personalmente costituiti i <8 .
signori: \“
- Toniato arch. Claudio, nato a Tombolo (PD) il 11.01.1952, che dichiara di
intervenire in_questo étto ed agire non in_proprio_ma nella sua qualita di \\
. (U
X
Responsabile Area Urbanistica e quindi_in_legale rappresentanza del %

Comune di Tezze sul Brenta, C F.0 91013510242, in esecuzione dél Decreto
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di nomina a Responsabile dell'Area Urbanistica in data 02.01.2013 prot. 9, di

sequito denominato ‘Comune”;
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- la Ditta PANNI s.r.l. con sede a Tezze sul Brenta (VI), via Villa n. 87 (C.F.

01780670244), rappresentata dal Sig. Giovanni Panni, nato a Tezze sul

Brenta (VI) il _27.5.1946 ed ivi residente in_Via_Vila nr. 136_ (c.f.

PNNGNN46E27L156T),_nel sequito _del presente atto denominata "Parte
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Privata”™

PREMESSO CHE
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-il Comune di Tezze sul Brenta & dotato di.Piano di Assetto del Territorio

@




(P.A.T.), approvato in sede di Conferenza di Servizi in data 29.09.2011 e

quindi ratificato dalla Regione Veneto con D.G.R.V. n. 1786 del 08 novembre

2011 (BUR n. 89 del 29/11/2011);

- la Parte Privata & proprietaria_in_Comune di Tezze sul Brenta delle aree

(catastalmente individuati al foglio 2, mapp. 727 e 876) su cui insiste il!

complesso produttivoche, fino alla 2008, & stato sede della ditta

Oleodinamica Panni srl.:

- il P.A.T. ricomprende gli immobili sopra descritti all'interno dell’area “idonea

per_interventi diretti alla rigualificazione e. riconversione” individuata con la

lettera “C" per la quale lo specifico punto delle Direttive dellart. 17 della

Norme Tecniche stabilisce il “trasferimento dell’attivif&‘\ produttiva con parziale

demolizione delle strutture esistenti e rigualificazione urbanistica ed

ambientale dellarea con inserimento di funzioni residenziali e/o funzioni

compatibili con la residenza, 'adeguamento della viabilita di accesso e della

dotazione di aree a servizi”.

-_il_Sindaco del Comune di Tezze sul Brenta ha presentato al Consiglio

‘Comunale, nella seduta del 15.12.2011, il Documento_Programmatico_nel

quale sono illustrate le trasformazioni urbanistiche, gli interventi, le opere

pubbliche da realizzarsi con la formazione del Piano degli Interventi (vedi

Delibera di Consiglio Comunale n. 76 del 15.12,2011 di “presa d'atto del

Documento Programmatico”).

- in_conformita alle priorita stabilite al punto 8 del 3° paragrafo del Documento

Programmatico, 'Amministrazione ha manifestato la_propria disponibilita a

recepire_eventuali “proposte di rilevante interesse pubblico” presentate da

soggetti privati, da operatori economici e soggetti portatori di interessi diffusi,




finalizzate alla definizione e sottoscrizione di specifici Accordi _pubblico —

privati ai sensi dell'art. 6 della L.R. n. 11/2004 con particolare riferimento a
guelle ritenute:

- necessarie, per la soddisfazione delle esigenze primarie locali e per |l

miglioramento della qualita di vita;

- finanziabili_in considerazione della programmazione economica locale e
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. dei vincoli di spesa; N
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- fattibili, in ragione del percorso di condivisone con gli altri soggetti \\X{
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coinvolti: “E
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- coordinabili con gli strumenti di programmazione comunali e con il Piano =
e X
triennale delle opere pubbliche;
- esemplari, ovvero in grado di contribuire ad unapositiva crescita tecnica e o
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culturale dei progetti, nella. direzione dello sviluppo sostenibile e del]l .. o
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risparmio energetico; \b\
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- con Pubblico Awiso alla cittadinanza in data 13.02.2012 e stata quindi SO
_ , =
convocata una apposita riunione allargata a tutta la popolazione per illustrare | <~ N o
\\\\\"
i contenuti del Documento Programmatico e le modalita di presentazione ~
delle eventuali richieste;
. & interesse della Parte Privata realizzare [lintervento edilizio di

riconversione e riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambientale degli
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immobili in_proprieta in _conformita agli obiettivi ed alle direttive del P.A.T. ,
accollandosi al contempo ‘gli_oneri relativi alla realizzazione di opere di >
| —
urbanizzazione necessarie _ed alla corresponsione al Comune della Lj il
perequazione_urbanistica in conformitd a_quanto_stabilito dallart. 32 delle C\Vf)
i .
Norme Tecniche del P.A.T. e dei successivi Atti di Indirizzo deliberati dal




Consiglio Comunale;

- ¢ interesse _del Comune di Tezze sul Brenta perseguire la riconversione e

rigualificazione urbanistica, edilizia ed ambientale degli immobili sopracitati

' dando cosi attuazione agli obiettivi ed alle direttive del P.A.T. attraverso la

definizione di un_Accordo pubblico-privato ai_sensi dell’art. 6 della L.R. n.

11/2004; I

- _con delibera di Consiglio Comunale nr. 20 del 03.07.2013, & stato

approvato lo schema di_accordo per la conferma di rilevante interesse

pubblico della -riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambientale degli

immobili sopracitati;

RILEVATO CHE

- la proposta presentata riveste un indubbio ‘rilevante interesse pubblico” in

guanto:

1. dal punto di vista urbanistico ed ambientale consente di eliminare da un

contesto prettamente residenziale un complesso di fabbricati che per le

caratteristiche tipologiche e lo stato di conservazione appaiono del tutto

estranei al tessuto urbano in cui sono inseriti avviando conseguentemente la

rigualificazione urbanistica _ed ambientale dellarea nel suo complesso

mediante I'insediamento di funzioni residenziali — commerciali piti consone al

contesto e la realizzazione delle necessarie opere di urbanizzazione e delle

corrispondenti _aree a_standard in conformita alle vigenti disposizioni

normative;

2. dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni ed

aqli'interessi della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo e di

miglioramento dei servizi in quanto consente di dotare il centro del capoluogo




di un nuovo supermercato e di huove aree a servizi;

Comune di Tezze sul
Brenta -Autorizzazionce
nr. 25264/2013

Bollo assolto in modo
virtuale ai sensi art. 15
DPR 642/1972

3. dal punto di vista patrimoniale in guanto consente al Comune di introitare

la somma di 192.762,00 Euro corrispondente alla_qguota perequativa

prevista, che I'Amministrazione _potra utilizzare per la_realizzazione delle

opere pubbliche programmate.

VERIFICATO CHE Tl
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- la proposta progettuale & coerente con il Piano di Assetto del Territorio e 3
N
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con il Documento Programmatico del Sindaco e non reca pregiudizio ai diritti =
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diterzi; \"\:5

- le parti intendono concludere un accordo per la realizzazione della proposta

di intervento in oggetto ai sensi dell'art. 6 della L.R. n. 11/04 che,‘ come noto,

consente espressamente ai_Comuni di concludere accordi con soggetti

privati per as'sumeré nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di

rilevante interesse pubblico “finalizzati alla_determinazione di “previsioni

aventi contenuto discrezionale _in atti di pianificazione territoriale ed

urbanistica, nel rispetto della legislazione e della pianificazione sovraordinata

e senza pregiudizio dei diritti di terzi”:

_ i contenuti perequativi della_proposta sono conformi e rispetiosi dei criteri e

modalita applicative stabiliti dal PAT. e dai successivi Atti di_Indirizzo

approvati dal Consiglio Comunale in guanto la Parte Privata si impegna_a
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corrispondere _un__controvalore pari al 30% del vantaggio economico ©
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determinato dalla variazione della destinazione urbanistica dell'area; P
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. tale accordo, quale parte integrante dello strumento di_pianificazione /\\(;)

succitato, dovra essere successivamente recepito_con il provvedimento di
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adozione del Piano degli Interventi ed & da intendersi condizionato alla




| conferma delle sue previsioni nel Piano approvato;

- successivamente alla_approvazione della apposita Variante al Piano degli

i

Interventi la Parte Privata_si impegna_a -presentare uno_specifico PUA: -

comprensivo di tutti gli_elaborati previsti dalla _normativa_vigente per

dettagliare gli_interventi previsti dal presente Accordo e definire i tempi e le

modalita attuative; e

TUTTO CIO PREMESSO |

SIPATTUISCE QUANTO SEGUE

Art. 1 - PREMESSE i

1. Le premesse costituiscono parte integrante del presente Accordo.

Art. 2 - INDIVIDUAZIONE AREE

1. Le aree oggetto del presente Accordo, evidenziate negli elaborati

progettuali depositati agli atti, sono catastalmente individuate in Comune di

Tezze sul Brenta al Foglio 2, Mappali n. 876 e 727 per complessivi 18.324

)

mq_(catastali);

2. La Parte Privata dichiara la piena e libera proprieta e disponibilita delle

suddette éree.

Art. 3 - OBIETTIVI

1. Le parti, con riferimento alle proprie rispettive e specifiche competenze, si

impegnano ad assumere in forma coordinata tutte le iniziative necessarie a

dare attuazione al presente accordo al fine di perseguire la complessiva

riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambientale dell'area interessata

mediante la parziale demolizione dei fabbricati esistenti, 'insediamento di

funzioni residenziali ~ commerciali_pit_consone al contesto urbano e la

realizzazione delle necessarie opere di urbanizzazione e delle relative aree a




standard in conformita alle vigenti disposizioni normative;

Art. 4 - OBBLIGHI

|

1. Gli obblighi che i soggetti sottoscrittori assumono con il presente Accordo

sono i seguenti:

La Parte Privata si impegna:

1. a presentare al Comune, entro 30 giorni dalla data di approvazione delia

apposita Variante del Piano degli Interventi, il previsto P.U.A. che dovra

definire 'urbanizzazione complessiva dell'area nel rispetto dei parametri

stabiliti dél presente Accordo come recepito nel Piano degli Interventi;

|
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2 a sottoscrivere la Convenzione del P.UA. entro 30 giorni

dall'approvazione dello stesso da parte della Giunta Comunale;

3. a corrispondere al Comune Iimporto di 192.762,00 euro, corrispondente

alla quota perequativa prevista, secondo le seguenti modalita:

- 50% entro 30 giorni dall’approvazione della apposita Variante del Piano

deqli Interventi;

. B50% alla sottoscrizione della Convenzione urbanistica per

I'urbanizzazione dellarea allegata al PUA,;

/I Comune_si impegna: j
- a portare all'approvazione _del Consiglio Comunale il presente Accordo e a r\.._‘%\
¢ 5,

recepirlo nel Piano degli Interventi con l'adozione della_apposita Variante \)\\,
3

entro 30 giorni dalla sottoscrizione del presente Accordo;

- a sottoporre all'adozione della Giunta Comunale il PUA entro 30 giorni dalla

data di presentazione dello stesso da parte Privata.

- a portare in approvazione da parte della Giunta Comunale il PUA entro 30

giorni_dalla_scadenza del termine previsto per la presentazione delle
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osservazioni.

Art. § - ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

1. Gli_interventi previsti dal presente Accordo, dopo I'approvazione della

redazione dello_specifico PUA e dei conseguenti permessi di costruire. i

2. L'attuazione degli interventi & in ogni caso subordinata alla stipula!

dell’'apposita Convenzione urbanistica, allegata al PUA, che dovra definire i

|
tempi,_le modalita attuative e le garanzie finanziare per il rispetto degli

obblighi assunti;

3. In sede di pianificazione attuativa o di rilascio_ del permesso di costruire

potranno essere introdotte tutte le modifiche necessarie finalizzate al

perseguimento degli obiettivi _enunciati che non dovranno in ogni caso

pregiudicare 'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

| Art. 6 - EFFICACIA

1. L'efficacia del presente Accordo & condizionata alla conferma delle sue

previsioni nel Piano degli Interventi approvato.

2. Le parti si danno reciprocamente atto che, qualora il Consiglio Comunale

di_ Tezze sul Brenta non dovesse approvare il presente Accordo e la

conseguente Variante urbanistica del Piano degli Interventi, ovvero il Piano

degli_Interventi medesimo, una volta approvato, non dovesse diventare

efficace, il presente Accordo si risolvera di diritto e rimarra privo di qualsiasi

efficacia, con esclusione di qualsiasi pretesa reciproca tra le parti.

3. Nelleventualita in_cui la Variante al Piano degli Interventi venisse

approvata con contenuti solo parzialmente conformi a _quelli proposti dalla

Parte Privata, il presente accordo diverra automaticamente inefficace e potra




! .
| essere rinegoziato al fine di contemperare equamente i rispettivi_diritti e

Comune di Tezze sul
Brenta -Autorizzazione
nr. 252642013

Bollo assolto inmodo
virtuale ai sensi art. 15
DPR 642/1972

interessi.

4. |'inadempienza_della Parte Privata rispetto agli obblighi assunti comporta

automatica risoluzione del presente Accordo. In tale ipotesi il Comune avra

| facolta di soprassedere dal rilascio di provvedimenti amministrativi per 'area

in oggetto e di_modificare le scelte pianificatorie senza_ dover riconoscere

)

alcun indennizzo alla Parte Privata.

Art. 7 - RECESSO
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1. 1l Comune, per ragioni_di pubblico interesse e dandone tempestiva

comunicazione scritta alla Parte Privata, pud recedere unilateralmente dal

presente accordo, come_ previsto dall'art. 11, comma_4 della legge n.

241/1990 & .M.,

| N
Art. 8 — OBBLIGAZIONI DI CARATTERE GENERALE - N s
. * . \\‘) X
1 La Parte Privata assume per sé e per i successori o vanti causa_tutti gli — '§\ \
| Y
oneri e gli obblighi oggetto del presente Accordo in_modo irrevocabile e \\

vincolante fino al loro completo assolvimento.

2. Qualora alla Parte'Privata dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli

disposizioni contenute nell'art. 11 della legge n. 241/1990 e s.m.i. nonche, in

wd
stessi saranno ritenuti solidamente responsabili _tra loro per tutte le x\\j
obbligazioni stabilite dal presente Accordo.
Art. 9 — NORME INTEGRATIVE D
. _ N —
1. Per quanto non espressamente previsto nel presente Accordo, trovano ——
applicazione le disposizioni dell'art. 6 della L.R. 11/2004 e s.m.i., oltre alle N QJ}

quanto_compatibili, i principi del Codice Civile in_materia_di obbliqazioni e

contratti.




Art. 10 — SPESE

. 1. Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguent; il presente Accordo

i sono_a_totale carico della Parte Privata con richiesta di ogni beneficio dii

|
g legge applicabile.

| Art. 11 — ELENCO ELABORATI

guali parte integrante dello stesso ancorché non allegati al presente atto;

1. Con_il_presente Accordo 'sono_approvati anche i sotto elencati elaborati;,

- Tav. 1 — Stato di fatto prot. 6291 del 20.05.2013

- Tav. 2 — Stato di progetto-planimetria prot. 8174 del 01.07.2013

- Tav. 2a — Stato di progetto-estesa prot. 8174 de| 01.07.2013

- Tav. 2b — Stato di_progetto-planimetria rete meteorologica prot. 8174 del

01.07.2013

- Tav. 3 — Comparativa-planimetria prot. 8174 del 01.07.2013

- Tav. 4 — Pianta copertura — Sezione — Prospetti indicativi del nuovo

supermercato prot. 8174 del 01.07.2013.

Art. 12 - CONTROVERSIE

1._Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli

obblighi derivanti dal presente Accordo sono riservate. a norma dell'art. 11,

comma 5, della Legge 241/1990, alla giurisdizione esclusiva del giudice

amministrativo.

E richiesto, lo Segretario Generale ho redatto quest’atto e ne ho data lettura

alle parti che, a mia richiesta, I’hanno dichiarato conforme alle loro volonta e

che rinunciano altresi alla lettura degli atti tecnici per averne gia prima d'ora

preso conoscenza, e che lo confermano e lo sottoscrivono unitamiente a me

Ufficiale rogante.




Quest'atto scritto da persona di mia fiducia, sotto la mia direzione e vigilanza,

a norma del Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri in data

3.8.1962. su facciate n. 10 e quanto di questa undicesima, escluse le firme,

| viene firmato come segue:

Il Responsabile Area Urbanistica

Y. ‘_
ko Hlrrd

Il Legalg Rappresentaﬁe ditta Panni sri
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II Segretario’Cemunale Rogante Dy. ZAMPAGLIONE SANDRO
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